LEI N2 024/2026

Autoriza o Poder Executivo Municipal a doar imével de propriedade do Municipio para
fins de execu¢cdo de empreendimento habitacional de interesse social no dmbito do
Programa Minha Casa, Minha Vida/FNHIS Sub 50, autoriza os atos necessdrios a
individualizagdo das unidades habitacionais e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Divinésia/MG aprova, e eu, Prefeita Municipal, sanciono a seguinte Lei:

Art. 12 Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a doar o imével de propriedade do Municipio
de Divinésia/MG, identificado e descrito no Anexo | desta Lei, para fins de implantacdo de
empreendimento habitacional de interesse social no ambito do Programa Minha Casa, Minha
Vida/FNHIS Sub 50, conforme Termo de Compromisso MCIDADES n2 987068/2025 — Operacdo
n2 1103763-71, ou outro instrumento que venha a substitui-lo.

§ 12 A doagdo podera ser formalizada em favor do Fundo Nacional de Habitagdao de Interesse
Social — FNHIS, representado pela Caixa Econdmica Federal, ou de outro ente, fundo, agente
financeiro, agente operador ou 6rgdo indicado no instrumento federal competente.

§ 22 Caso o modelo operacional aprovado pelo 6rgao gestor do programa autorize ou exija a
transferéncia direta aos beneficiarios finais, fica o Poder Executivo autorizado a doar as unidades
habitacionais, lotes ou fragdes individualizadas diretamente as familias selecionadas, observadas
as regras do Programa Minha Casa, Minha Vida/FNHIS Sub 50, a legislagdo municipal aplicavel, a
abertura das matriculas derivadas e as condicOes previstas nesta Lei.

§ 32 Em qualquer hipdtese, a doacao ficara vinculada a finalidade exclusiva de implantacdo e
destinacdo das unidades a habitacdo de interesse social, vedada sua utilizacdo para finalidade
diversa.

Art. 22 A doacdo de que trata esta Lei tem por finalidade exclusiva a implantacdo de
empreendimento habitacional de interesse social, com a construcdo de 10 (dez) unidades
habitacionais, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida/FNHIS Sub 50.

§ 12 As unidades habitacionais serdo destinadas a familias enquadradas na faixa de renda
aplicavel ao empreendimento, conforme as regras do Programa Minha Casa, Minha Vida/FNHIS
Sub 50, o Termo de Compromisso MCIDADES n2 987068/2025 — Operag¢do n? 1103763-71 e os
atos normativos federais vigentes a época da selecao e contratacao dos beneficidrios.

§ 22 A alteragdo superveniente dos limites de renda ou dos critérios de enquadramento do
programa federal ndo dependerd de alteracdo desta Lei, desde que mantida a finalidade de
habitacdo de interesse social e observadas as normas federais aplicaveis.



Art. 32 0 imovel descrito no Anexo | desta Lei fica desafetado de sua destinagdo publica especifica,
caso existente, passando a integrar a categoria de bem dominial do Municipio, para fins de
doacdo e execucdo do empreendimento habitacional autorizado por esta Lei.

Art. 42 A doagdo autorizada por esta Lei é justificada pelo interesse publico consistente na
promog¢do da politica habitacional de interesse social, na reducdo do déficit habitacional
municipal, no atendimento a populac¢do de baixa renda e na execucdo do Programa Minha Casa,
Minha Vida/FNHIS Sub 50 no Municipio de Divinésia/MG.

Art. 52 O imodvel objeto da doagdo devera ser utilizado exclusivamente para a construgdo das
unidades habitacionais vinculadas ao Programa Minha Casa, Minha Vida/FNHIS Sub 50.

§ 12 E vedada a utilizacdo do imével para finalidade diversa daquela prevista nesta Lei.

§ 22 A transferéncia das unidades habitacionais aos beneficidrios finais observard as regras do
programa federal, os critérios de selecdo aplicdveis e os instrumentos juridicos préprios.

Art. 62 Ficam autorizados o desmembramento, parcelamento, individualizacdo, instituicdo de
condominio, abertura de vias, areas comuns ou demais atos urbanisticos e registrais necessarios
a implantacdo do empreendimento habitacional previsto nesta Lei, observadas a legislacdo
federal, estadual e municipal aplicavel, as diretrizes urbanisticas expedidas pelo Municipio e as
exigéncias do Programa Minha Casa, Minha Vida/FNHIS Sub 50.

§ 12 O imdvel objeto da matricula n? 16.552 poderd dar origem a matriculas derivadas,
correspondentes aos lotes, unidades habitacionais, fra¢cdes ideais, dreas comuns, areas
institucionais, vias ou demais parcelas resultantes do projeto aprovado, conforme a modalidade
urbanistica e registral adotada.

§ 22 A abertura das matriculas derivadas dependerd da aprovacdo dos projetos técnicos
competentes, da observancia da legislagdo de parcelamento do solo, do registro perante o
Cartério de Registro de Imdveis competente e do atendimento as exigéncias do érgao gestor do
programa, da Caixa Economica Federal ou de outro agente responsavel pela operacgdo.

§ 32 As matriculas derivadas permanecerdo vinculadas a finalidade de habitacdo de interesse
social prevista nesta Lei até a efetiva transferéncia das unidades aos beneficiarios finais, devendo
constar, quando cabivel, as restri¢cdes, encargos, clausulas resolutivas ou obrigacdes decorrentes
desta Lei, do instrumento de doagdo e das normas do programa habitacional.

§ 42 A criacdo das matriculas derivadas ndo descaracteriza a finalidade publica da doacdo nem
afasta as obrigacdes, encargos, condi¢des de reversao e limitagdes estabelecidas nesta Lei, no
instrumento de transferéncia e no Termo de Compromisso MCIDADES n? 987068/2025 —
Operagao n2 1103763-71.



Art. 72 Na hipotese de doacdo direta das unidades habitacionais, lotes ou fra¢des individualizadas
aos beneficiarios finais, a transferéncia somente podera ocorrer apds:

| — aprovagao do projeto de parcelamento, desmembramento, individualizagao ou instituicdao da
modalidade urbanistica e registral adequada;

Il — abertura das matriculas derivadas correspondentes as unidades, lotes ou fracGes a serem
transferidas;

[l — selegdo dos beneficidrios conforme os critérios do Programa Minha Casa, Minha Vida/FNHIS
Sub 50 e dos atos normativos federais aplicaveis;

IV — comprovacdo da vincula¢do da unidade a finalidade de moradia de interesse social;

V — assinatura do instrumento juridico préprio, com cldusulas de encargo, destinacdo residencial,
vedacdo de desvio de finalidade e reversdo ao patrimonio municipal ou adoc¢do de outra medida
prevista no programa, em caso de descumprimento.

Art. 82 A doacdo autorizada por esta Lei sera formalizada por escritura publica ou instrumento
admitido pela legislacdo aplicavel, devendo constar expressamente:

| — a finalidade habitacional de interesse social;
Il — os encargos assumidos pelo donatdrio ou beneficiario;

Il — a cldusula de reversdao ao patriménio municipal em caso de descumprimento, quando
juridicamente aplicavel,

IV — a obrigacdo de averbacdo das restricGes e encargos na matricula originaria e, quando
cabivel, nas matriculas derivadas.

Art. 92 A doacdo ficara resolvida, com reversdo do imével ao patrimonio do Municipio de
Divinésia/MG, independentemente de indenizacdo, se:

| — o donatario ou beneficidrio der ao imdvel, unidade, lote ou fracdo individualizada destinacao
diversa da prevista nesta Lei;

I — houver desisténcia, cancelamento ou impossibilidade definitiva de execu¢dao do
empreendimento habitacional;

Il — forem descumpridas as condicGes estabelecidas no instrumento de doac¢do, no Termo de
Compromisso ou nas normas do programa habitacional.

§ 12 A cldusula de reversdo deverd constar do instrumento de doacdo e, quando cabivel, ser
averbada na matricula originaria e nas matriculas derivadas.



§ 29 A reversao sera precedida de procedimento administrativo, assegurados o contraditério e a
ampla defesa, salvo hipdtese de reversdao consensual ou determinacdo do 6rgdo gestor do
programa.

§ 32 Caso ja tenham sido abertas matriculas derivadas ou efetivada a transferéncia das unidades
aos beneficidrios finais, a reversao observard a situacdo juridica e registral existente, sem prejuizo
da adocdo das medidas administrativas, registrais e judiciais necessarias a preservacao do
interesse publico e da finalidade habitacional do empreendimento.

Art. 10. Para fins tributarios, fica reconhecida a ndo incidéncia do Imposto sobre Transmissao de
Bens Imdveis — ITBI na transferéncia gratuita do imédvel, unidade, lote ou fracao individualizada,
guando realizada por doacdo, sem carater oneroso.

Paragrafo Unico. A ndo incidéncia prevista no caput ndo afasta eventual analise de tributo de
competéncia estadual, quando cabivel, nos termos da legislagdo propria.

Art. 11. Ficam isentos:

| — do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, o imédvel objeto da doagdo, enquanto
permanecer sob propriedade, posse ou responsabilidade do FNHIS, Caixa EconGmica Federal,
agente operador, donatario ou agente responsdvel pelo programa, desde que vinculado a
execucao do empreendimento habitacional previsto nesta Lei;

Il — do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, as unidades habitacionais, lotes ou fracdes
individualizadas transferidas aos beneficidrios finais do programa, pelo prazo de 1 (um) exercicio
financeiro, contado do exercicio seguinte ao da entrega das chaves ao respectivo beneficiario;

Il — das taxas municipais relativas a analise, aprovacao, licenciamento, fiscalizacdo, vistoria,
expedicdo de alvard de construcdo, certiddo de conclusdo de obra, "Habite-se" ou ato
equivalente, exclusivamente quanto aos atos necessdrios a implantagdo, regularizagao,
individualizacdo e entrega das unidades habitacionais do empreendimento previsto nesta Lei.

§ 12 Para fins doinciso Il deste artigo, considera-se entrega das chaves a data constante em termo,
declaracdo, contrato, documento emitido pela Caixa Econoémica Federal, pelo donatario, pelo
Municipio ou por outro agente responsavel pela execucao do programa.

§ 22 A isencdo prevista no inciso |l sera restrita ao beneficiario final originario do programa
habitacional e a unidade, lote ou fracdo recebida, ndo se estendendo a aliena¢Ges posteriores,
cessOes a terceiros, locagGes, utilizacdo para fins ndo residenciais ou desvio da finalidade de
moradia de interesse social.

§ 32 A isencdo prevista no inciso lll ndo dispensa a apresentacdo dos projetos, a analise técnica,
a fiscalizacdo, a vistoria, a observancia das normas urbanisticas, edilicias, ambientais e de
seguranca, nem a expedicao regular do Habite-se ou ato equivalente, quando exigivel.



§ 42 A isencdo ndo dispensa o cumprimento das obrigacdes cadastrais perante o Municipio,
devendo o beneficiario, o donatdrio ou o agente responsavel comunicar a transferéncia da
unidade e apresentar os documentos necessarios a atualizacdo do cadastro imobiliario municipal.

§ 52 Aisencgao prevista neste artigo nao alcanga tarifas, precgos publicos, contribuicao de melhoria,
multas, penalidades, indenizagdes ou outros valores ndao expressamente mencionados nesta Lei.

§ 62 Na hipdtese de abertura de matriculas derivadas antes da transferéncia das unidades aos
beneficiarios finais, a isencdo prevista no inciso | deste artigo podera ser aplicada as matriculas
derivadas enquanto permanecerem vinculadas a execucdao do empreendimento habitacional e
sob responsabilidade do donatdrio ou agente responsavel pelo programa.

Art. 12. A primeira transferéncia das unidades habitacionais, lotes ou fragGes individualizadas aos
beneficiarios finais observara a legislagao tributaria municipal vigente quanto ao ITBI, somente
se afastando sua cobranga nos casos de nao incidéncia, imunidade ou isengdo expressamente
previstos em lei.

Pardgrafo unico. Caso a transferéncia das unidades aos beneficidrios finais ocorra mediante
negécio juridico oneroso sujeito ao ITBI, o lancamento, a fiscalizacao e a eventual cobranga do
imposto observardo o Cédigo Tributario Municipal e a legislacao aplicavel.

Art. 13. As despesas cartorarias, registrais, administrativas e demais encargos necessarios a
efetivacdo da doacgao, ao parcelamento, a individualizagdo, a abertura de matriculas derivadas e
a execucdo do empreendimento correrdo integralmente por conta do Municipio de
Divinésia/MG.

Art. 14. O Poder Executivo podera regulamentar esta Lei, no que couber, especialmente quanto
aos procedimentos cadastrais, fiscais, urbanisticos, registrais e administrativos necessarios a
execucdo das isencdes, ao acompanhamento dos encargos da doacdo, a individualizacdo das
unidades habitacionais e a atualizacdo cadastral das matriculas derivadas.

Art. 15. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Divinésia/MG, 13 de julho de 2026.

Cirlei Elizabete de Freitas

Prefeita Municipal de Divinésia/MG



ANEXO |
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL DE PROPRIEDADE DO MUNICIPIO
1. Proprietdrio: Municipio de Divinésia/MG.

2. Imével: Imédvel urbano de propriedade do Municipio de Divinésia/MG, situado na Rua das
Industrias, neste Municipio, destinado a implantacdo de empreendimento habitacional de
interesse social no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida/FNHIS Sub 50.

3. Registro imobiliario: Imével registrado no Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de
Ub3a/MG, sob a matricula n? 16.552.

4. Valor de referéncia: Para fins de autorizagdo legislativa, o imével possui valor de mercado
estimado em RS 500.000,00 (quinhentos mil reais), conforme avaliacdo constante do processo
administrativo préprio.

5. Finalidade da destinagdo: O imdvel serd destinado exclusivamente a construcdo de 10 (dez)
unidades habitacionais vinculadas ao Programa Minha Casa, Minha Vida/FNHIS Sub 50, conforme
Termo de Compromisso MCIDADES n? 987068/2025 — Operacdo n? 1103763-71, ou outro
instrumento que venha a substitui-lo.

6. Individualizagao futura: A partir do imével objeto da matricula n? 16.552, poderdo ser
promovidos os atos de parcelamento, desmembramento, individualizacdo, instituicdo de
condominio, abertura de matriculas derivadas ou demais atos urbanisticos e registrais
necessarios a implantacdo do empreendimento habitacional, observadas a legislacdo aplicavel,
as diretrizes urbanisticas municipais, as exigéncias do Cartdrio de Registro de Iméveis competente
e as normas do programa habitacional.

7. Matriculas derivadas: As matriculas derivadas poderdo corresponder aos lotes, unidades
habitacionais, fracbes ideais, dreas comuns, dreas institucionais, vias ou demais parcelas
resultantes do projeto aprovado, conforme a modalidade urbanistica e registral adotada.

8. Observagdo registral: A abertura de matriculas derivadas ndo descaracteriza a finalidade
publica da doagdo, permanecendo as unidades, lotes, fragGes ideais, areas comuns ou demais
parcelas resultantes vinculadas a finalidade de habitacdo de interesse social, até a efetiva
transferéncia aos beneficidrios finais do programa.

9. Complementacgdo técnica: A descricdo perimetral, medidas, confrontacdes, area total, planta,
memorial descritivo e demais elementos técnicos do imével deverdao constar do processo
administrativo préprio e, quando necessdrio, integrardo os instrumentos de doacao,
parcelamento, individualizacdo e registro imobilidrio.



